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Cele i zadania audytingu energetycznego
Teresa Zurek

Audyty sg obecnie niezbednym elementem dziatan majgcych na celu zmniejszenie zuzycia
energii. Jest to rodzaj ekspertyzy techniczno-ekonomicznej stanowiacej baze do przygotowa-
nia modernizacji majgcej na celu poprawe efektywnosci energetycznej.

Sporzadzanie audytéw jest z reguty powigzane ze staraniami o uzyskanie wsparcia finanso-
wego dla planowanych przedsiewzie¢ modernizacyjnych.

Generalnie wykonuje sie nastepujace rodzaje audytow:

1. Audyt energetyczny
Dotyczy usprawnien termomodernizacyjnych i jego celem jest zmniejszenie zuzycia ener-

gii cieplnej (czesto wykonywany jako uzasadnienie wniosku o premie termomoderniza-
cyjna).

2. Audyt remontowy
Obejmuje usprawnienia termomodernizacyjne potgczone z pracami remontowymi — wy-

konywany jako uzasadnienie wniosku o premie remontowa.

3. Audyt efektywnosci energetycznej
Ocena efektywnosci energetycznej pojedynczego przedsiewziecia (moze dotyczyé za-
rowno energii cieplnej, jak i energii elektrycznej) — stanowi podstawe wniosku o wydanie
tzw. ,biatego certyfikatu”.

4. Audyt energetyczny przedsiebiorstwa
Obejmuje analize catej gospodarki energetycznej — obowigzek dla duzych przedsiewziet.

W praktyce najwiekszg liczbe opracowan stanowig audyty energetyczne.

Ogdlna definicja audytu energetycznego okresla go jako specjalistyczne opracowanie sporzg-
dzone przez audytora zawierajgce ocene istniejgcego stanu uzytkowania energii oraz propo-
zycje zmian prowadzgcych do racjonalizacji jej zuzycia.

Bardziej szczegdtowe okreslenie pojecia audyt energetyczny mozna znalez¢ w obowigzujgcej

obecnie Ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz

o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéow [1], ktéra definiuje go jako:

=  Opracowanie okres$lajgce zakres i parametry techniczne oraz ekonomiczne przedsiewzie-
cia termomodernizacyjnego ze wskazaniem rozwigzania optymalnego (w szczegdlnosci z
punktu widzenia kosztow realizacji tego przedsiewziecia oraz oszczednosci energii).

=  Opracowanie stanowigce jednocze$nie zatozenia do projektu budowlanego dotyczacego
realizowanego przedsiewziecia.

Audyty wykonywane s3g zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca



2009 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzordw kart audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego [2].

Podstawowg cechg audytu energetycznego jest staty cel, ktéry stanowi racjonalizacja uzytko-
wania energii. W celu osiggniecia tego celu stosowane jest state kryterium oceny - efektyw-
nos$¢ ekonomiczna. Wystepuje wiec tu pofgczenie w jednym opracowaniu zagadnien technicz-
nych i ekonomicznych.

Termomodernizacja budynkéw wymaga zainwestowania znacznych srodkéw finansowych,
ktére powinny byé wydatkowane w sposdb optymalny dla danego obiektu i przynosi¢ wy-
mierne efekty energetyczne i ekonomiczne.

Audyt energetyczny umozliwia dokonanie prawidtowego wyboru i przyjecie do realizacji opty-
malnego wariantu termomodernizacji, ktéry uwzglednia zaréwno aktualne wymagania doty-
czace oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej, jak i kryteria ekonomiczne gwarantujgce
optacalnos$¢ inwestycji i zwrot naktadow w racjonalnym okresie czasu.

Audyt energetyczny jest wiec podstawg prawidtowej decyzji inwestycyjnej i warunkiem ko-
niecznym prawidtowo przeprowadzonej termomodernizacji.

Funkcjonujgca obecnie w naszym kraju Ustawa z dn. 21.11.2008 r. o wspieraniu termomoder-

nizacji i remontéw [1] okresla zasady pomocy finansowej panstwa dla inwestoréow realizuja-

cych przedsiewziecia termomodernizacyjne i remontowe.

Przedsiewziecia termomodernizacyjne objete pomoca finansowgq panstwa muszg by¢ realizo-

wane sg na podstawie zweryfikowanego audytu energetycznego

Wsparcie finansowe przeznaczone jest dla inwestorow realizujgcych przedsiewziecia termo-

modernizacyjne przy pomocy kredytéw zacigganych w bankach komercyjnych poprzez przy-

znanie premii termomodernizacyjnej stanowigcej zrodto sptaty czesci zaciggnietego kredytu.

O premie termomodernizacyjng moga ubiegac sie wtasciciele lub zarzadcy:

e Budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (bez wzgledu na status prawny)

e Budynkdéw stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego stuzgcych do wy-
konywania przez nie zadan publicznych.

Warunkiem finansowania przedsiewzieé¢ termomodernizacyjnych jest uzyskanie wymaganego

Ustawg minimalnego poziomu oszczednosci energii cieplnej zuzywanej na potrzeby ogrzewa-

nia i przygotowania cieplej wody uzytkowej (okreslanego w oparciu o audyt energetyczny),

ktory wynosi:

e 10% - przy modernizacji jedynie systemu grzewczego

e 25% - w pozostatych przypadkach.

Wysokos¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 26% kosztéw przedsiewziecia termomoder-

nizacyjnego, jednakze w przypadku, jezeli jednoczesnie realizowane jest przedsiewziecie obej-

mujgce montaz instalacji odnawialnego zrddta energii wielko$¢ premii ulega zwiekszeniu do

poziomu 31% tgcznych kosztdw obu tych przedsiewzieé. W przypadku budynkéw wielorodzin-

nych mozliwe jest réwniez uzyskanie dodatkowego grantu w wysokosci 10% zwiekszajgcego

premie termomodernizacyjng (pod warunkiem, ze budynek po termomodernizacji spetnia wy-

magania dotyczgce wartosci wskaznika EP oraz izolacyjnosci cieplnej przegréd okreslone w

aktualnych przepisach techniczno-budowlanych w odniesieniu do budynkéw nowych [3]).



Audyt energetyczny jest obecnie rowniez obowigzkowym dokumentem wymaganym przy
ubieganiu sie o pozyskanie srodkdw na termomodernizacje pochodzacych z budzetu Unii Eu-
ropejskiej lub dotacji i innych srodkdw pomocowych na modernizacje obiektdw. Ze wzgledu
na obowigzujgce obecnie wymagania wynikajace z polityki klimatycznej i ochrony srodowiska
naturalnego w przypadku audytéw wykonywanych w tym celu rozszerza sie z reguty zakres
opracowania o wyliczenie efektéw ekologicznych z tytutu planowanego przedsiewziecia ter-
momodernizacyjnego.

Podstawowe etapy wykonywania audytu energetycznego budynku pokazano na schemacie
zamieszczonym narys. 1.
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Rys. 1
Podstawowe etapy wykonywania audytu energetycznego

PRZEDSIEWZIECIA TERMOMODERNIZACYINEGO
PRZEWIDZIANEGO DO REALIZACII

Zakres audytu energetycznego budynku obejmuje przeprowadzenie prawidtowej oceny stanu
istniejgcego wraz okresleniem mozliwosci i sposobow jego poprawy, ocene efektywnosci eko-
nomicznej mozliwych usprawnien termomodernizacyjnych i wybér optymalnego wariantu ter-
momodernizacji do realizacji.



W zwigzku z powyzszym zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca

2009 r [2] wydzielane sg wiec nastepujgce etapy wykonywania audytu:

1.

Inwentaryzacja techniczno-budowlana budynku.

W ramach inwentaryzacji okreslane s3:

ogoblne dane techniczne i opis podstawowych elementéw budynku

(przegrody budowlane, okna i drzwi)

charakterystyki energetyczne budynku (informacje o mocy cieplnej zamdéwionej,
zapotrzebowaniu na ciepto, zuzyciu energii, taryfach i opfatach)

charakterystyka systemu grzewczego

charakterystyka instalacji cieptej wody uzytkowe;j

charakterystyka systemu wentylacji

charakterystyka wezta cieplnego lub kottowni znajdujacej sie w budynku.

ETAPI
MNWENTARYZACIA
TECHNICE ND-
BUDOAY LAN A
1 1
- lonstrubcia system grzewczy:
- podstawowe - Zrodio ciepla
przegrody budowlane - instalacja centralnego system wentylacji
- charakterystyla ogrzewania
stolarkd oldennej i - system prrygotowania
drezwiowej cieplej wody
uiythowej

Rys. 2 Zakres inwentaryzacji techniczno-budowlanej

Celem inwentaryzacji jest zgromadzenie wyjsciowe]j bazy danych o obiekcie umozliwia-
jacej:

stworzenie modelu obliczeniowego budynku do oceny zapotrzebowania na ciepfto,
przeprowadzenie oceny izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych,
przeprowadzenie oceny izolacyjnosci oraz szczelnosci stolarki okiennej i drzwiowej,
ocene strat ciepta w instalacji c.o. i c.w.u. oraz zrdodtach dostarczajgcych energie
cieplng do budynku,

okreslenie zapotrzebowania na moc i energie dla stanu istniejgcego,

okreslenie rocznych kosztdw energii cieplnej ponoszonych w budynku.

Sposdb okreslenia potrzeb cieplnych budynku oraz kosztéw ponoszonych na ogrzewanie

i przygotowanie cieptej wody pokazano na rys. 3.

ETAP I



OKRESLENIE CHARAKTERYSTYK ENERGETYCZNYCH BUDYNKU
ORAZ ROCZNYCH KOSZTOW OGRZEWANIA I CIEPLE]J WODY
DLA STANU ISTNIEJACEGO
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na ciepto do ogrzewania
z uwzglednieniem
Ssprawnosci systemu grzewczego
\_ i przerw w ogrzewaniu

!

Okreslenie rocznych kosztow
ogrzewania

Zestawienie potrzeb cieplnych budynku oraz rocznych kosztow
ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej
dla stanu istniejacego

Rys. 3 Schemat okreslania charakterystyk energetycznych budynku oraz kosztéw ener-
gii cieplnej dla stanu istniejacego

Ocena stanu technicznego budynku.

Ocena techniczna przegréd budowlanych i okien oraz systemdw zaopatrzenia w ciepfo
dostarcza rzetelnych informacji o stanie faktycznym budynku oraz umozliwia prawi-
dtowe zaplanowanie dalszych dziatan modernizacyjnych przyczyniajgcych sie do po-
prawy stanu istniejgcego.
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Rys. 4 Schemat przeprowadzania oceny stanu technicznego budynku

Uwagi dotyczace proponowanych usprawnien:

>
nalne dla danego budynku.
>

Zgodnie z rozporzadzeniem MI powinny by¢ analizowane tylko usprawnienia racjo-

Rozporzadzenie przewiduje mozliwo$é wigczenia do zakresu modernizacji réwniez

usprawnien zwigzanych ze spetnieniem obowigzujgcych przepiséw techniczno-bu-
dowlanych, takze w przypadku, gdy dziatanie to nie przynosi oszczednosci energii
(zatacznik nr 1 do rozporzadzenia, cze$é 3, pkt. 4, ppkt. 4.1 a)

Wykaz rodzajéw przedsiewzieé¢ termomodernizacyjnych wybranych na podstawie oceny

stanu technicznego budynku.
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Usprawnienia dotyczace zmniejszenia

strat ciepta przez przenikanie przez

przegrody budowlane:

- §ciany zewnetrzne

- strop nad piwnica

- strop nad ostatnia kondygnacja
K- dach/stropodach
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Usprawnienia dotyczace zmniejszenia
strat ciepta przez przenikanie przez
okna i drzwi oraz na ogrzewanie
powietrza wentylacyjnego
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SPOSOB REALIZACII

Docieplenie $écian zewnetrznych
Docieplenie stropu nad piwnica
Docieplenie stropu nad ostatnia
kondygnacja

Docieplenie dachu / stropodachu

(v P (B wNe)

Wymiana okien i drzwi
zewnetrznych
Modernizacja systemu wentylacji

Montaz wodomierzy
Montaz urzadzen
wodooszczednych

~

Modernizacja zrodta ciepta
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Etap IV — Schemat typowania usprawnien w oparciu o ocene stanu technicznego budynku



Dokumentacja wykonania kolejnych krokéw optymalizacyjnych algorytmu oceny opta-
calnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego i wyboru optymalnego wariantu do
realizacji z okresleniem kosztéw wedtug metody kalkulacji uproszczone;j.

Analizy przeprowadzane sg w podziale na dwie grupy usprawnien:
e Usprawnienia z grup I-lll przyczyniajac sie do obnizenia zapotrzebowania na ciepto

w budynku.

e Usprawnienia grupy IV przyczyniajgce sie do podwyzszenia sprawnosci systemu
grzewczego.

W przypadku grup I=lll rozpatrywane sg niezaleznie od siebie oddzielne usprawnienia

wybrane na podstawie oceny stanu technicznego budynku oraz przeprowadzany jest
wybér optymalnych grubosci docieplenia i ocena optacalnosci usprawnien.

Efekty energetyczne z wprowadzenia pojedynczych usprawnien okreslane sg bez
uwzglednienia sprawnosci systemu grzewczego.

Ocene i wybdr optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego popra-

wiajgcego sprawnos¢ systemu ogrzewania (grupa IV) przeprowadza sie poprzez ocene

wptywu proponowanych usprawnien na:

e zmiane wspodfczynnikdw sprawnosci sktadowych oraz sprawnosci catkowitej sys-
temu grzewczego i systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej,

e mozliwo$¢ wprowadzenia lub zwiekszenia stosowanych przerw w ogrzewaniu.

Analiza wymaga uzasadnienia przyjetych wspoétczynnikéw sprawnosci sktadowych oraz

wspotczynnikdw uwzgledniajgcych przerwy w ogrzewaniu w okresie tygodnia i doby.

Analiza oddzielnych usprawnien termomodernizacyjnych dla budynku nie daje jeszcze
petnej gwarancji optymalnej termomodernizacji obiektu.

Podstawowg zasadg i warunkiem koniecznym prawidtowo realizowanych dziatan termo-
modernizacyjnych jest bowiem przeprowadzenie termomodernizacji struktury budow-
lanej facznie z modernizacjg systemu grzewczego.

Termomodernizacja systemu grzewczego umozliwia zmniejszenie nadmiernych strat
ciepta w procesie wytwarzania, na drodze przesytu oraz z tytutu niedoskonatej regulacji
(stracona energia nie stuzy celom uzytkowym). Koniecznoscig staje sie rowniez dosto-
sowanie instalacji grzewczej do zmniejszonych potrzeb cieplnych budynku po docieple-
niu przegrod budowlanych.

W audycie energetycznym przeprowadzana jest wiec optymalizacja proponowanych
rozwigzan i wybor optymalnego wariantu do realizacji. Analizowane usprawnienia ze-
stawiane sg w grupy (warianty) obejmujgce mniej lub wiecej usprawnien wg Scisle okre-
$lonych zasad.

Sposdb typowania do analizy w audycie poszczegdlnych wariantéw usprawnien termo-
modernizacyjnych pokazano w tabeli 1.

Kazdy wariant obejmuje obowigzkowo modernizacje systemu grzewczego (moze by¢ tez
realizowana oddzielnie jako pierwszy wyjsciowy wariant). Do modernizacji systemu
grzewczego dodawane sg kolejne usprawnienia w kolejnosci ich uszeregowania wg
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zwrotu naktaddw SPBT czyli od najbardziej do najmniej efektywnych. Dla wszystkich wy-
typowanych wariantéw okreslane sg naktady inwestycyjne (suma kosztédw pojedynczych
usprawnien) oraz wyliczane oszczednosci energetyczne i oszczednosci kosztow.

Tabela 1 Okreslenie wariantéw usprawnien termomodernizacyjnych analizowanych w audycie

Lp. Zakres usprawnien Oznaczenie wariantu
A|B C|D|E |F|G

1 | System grzewczy + U1+U2+U3+U4+U5+U6 +

2 | System grzewczy + U1+U2+U3+U4+U5 + | +

3 | System grzewczy + U1+U2+U3+U4 + |+ |+

4 | System grzewczy + U1+U2+U3 + |+ |+ |+

5 | System grzewczy + U1+U2 + |+ |+ |+ +

6 | System grzewczy + U1l + |+ |+ |+ |+ |+

7 | System grzewczy + |+ |+ |+ |+ |+ |+

gdzie: U — usprawnienia dotyczqce struktury budowlanej obiektu

Metodyka wyboru optymalnego wariantu do realizacji uwzglednia podstawowy waru-
nek czyli mozliwos¢ osiggniecia wymaganych procentowych oszczednosci zapotrzebo-
wania na ciepto oraz ograniczenia finansowe Inwestora (maksymalna wielkos¢ posiada-
nych srodkéw wtasnych na realizacje termomodernizacji).

Audyt energetyczny pozwala na etapowa realizacje przedsiewzie¢ termomodernizacyj-
nych w miare posiadanych srodkéw finansowych. Z drugiej strony daje gwarancje, ze
nawet termomodernizacja czesciowa przeprowadzana na kazdym oddzielnym etapie
bedzie efektywna z punku widzenia wydatkowanych srodkéw i osiggnietych oszczedno-
Sci energetycznych i ekonomicznych.

Opis techniczny optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego prze-
widzianego do realizacji.

Koricowym etapem audytu jest opis techniczny wybranego optymalnego wariantu ter-
momodernizacji, ktéry proponuje sie do realizacji.

Wymagany jest opis robét z okresleniem parametréw technicznych przewidzianych
usprawnien oraz przedstawienie charakterystyki finansowej przedsiewziecia termomo-
dernizacyjnego.

W przypadku braku audytu energetycznego dziatania termomodernizacyjne czesto realizo-

wane sg W sposoéb przypadkowy, bez wnikania w rzeczywiste potrzeby i specyfike danego

obiektu. Powoduje to, ze wydatkowane sg srodki finansowe w sposéb niegwarantujgcy opty-

malnego zainwestowania kapitatu i nieprzynoszacy oczekiwanych (maksymalnie mozliwych)

efektow ekonomicznych.

Audytor energetyczny analizuje wszystkie mozliwe usprawnienia termomodernizacyjne dla

budynku oraz okresla ich efektywnos¢ ekonomiczng w oparciu o prosty okres zwrotu nakta-

déw inwestycyjnych (SPBT) czyli czas, po ktdrym zwrdcg sie wydatkowane srodki z oszczedno-

$ci kosztow energii cieplnej uzyskiwanych po termomodernizaciji.



Kazdy audyt zawiera liste usprawnien termomodernizacyjnych dla budynku uszeregowanych
w kolejnosci od najkrétszego do najdtuzszego okresu zwrotu naktadéw inwestycyjnych SPBT.
Na pierwszym etapie powinny by¢ zawsze realizowane usprawnienia termomodernizacyjne
charakteryzujace sie najkrétszym okresem zwrotu ponoszonych naktadéw, a tym samym wiek-
szg efektywnoscia. Nie zaleca sie realizacji usprawnien o dtuzszym okresie zwrotu przed wy-
czerpaniem usprawnien charakteryzujgcych sie nizszymi wartosciami SPBT i wiekszg opfacal-
noscia.

Audyt energetyczny zabezpiecza wiec przed podejmowaniem pochopnych i przypadkowych
decyzji dotyczacych wydatkowania srodkéw finansowych i gwarantuje realizacje usprawnien
termomodernizacyjnych najbardziej efektywnych i racjonalnych dla danego budynku.
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